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Aktuelles Umfeld

Was ist eine Krise!

ChatGpt:

“Thomas,

eine Krise ist im Allgemeinen ein

- Hoéhepunkt oder Wendepunkt

- einer gefahrlichen Konfliktentwicklung

- in einem natlrlichen oder sozialen System, dem eine
- massive und problematische Funktionsstérung

- Uber einen gewissen Zeitraum vorausging und

- der eher kiirzer als Idnger dauert.”

- "eine eingetrubte Stimmungslage an den Immobilienmdrkte
wird mit Zeitverzug dann in Zahlen messbar”

27/0412023 Supertramp, ChatGpt, 27.04.2023 o,



Aktuelles Umfeld

Dynamisches Marktumfeld mit Herausforderungen

China / Taiwan

Krieg in der Ukraine Inflation Zinswende Israel / lran
Sudan

Decarbonisierung _ ~ Zukunft _
Klimawandel Wirtschaftsstandort Demographischer Wandel
ESG Europa / Deutschland

2710412023 P3



Aktuelles Makrtumfeld
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Welche generellen Investmenttrends sehen Sie im Jahr 20237
(Mehrfachnennung moglich)
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Welche generellen Investmenttrends sehen Sie im Jahr 20237
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Aufgrund der Zinswende der EZB kam es im Jahr 2022 zu dem
Ende der Niedrigzinsphase in der Eurozone.

Die Folge ist eine Erhdhung des Renditeniveaus risikoarmer
Kapitalanlagemd&glichkeiten (z.B. Festgeld, Staatsanleihen etc.).

So zeigt unsere Umfrage, dass aktuell festverzinsliche Wertpapiere
eine hohe Beliebtheit genief3en (ca. 80 %).

Mit rund 36 % stehen jedoch Aktien ebenfalls weiter im Fokus der
Investoren.

Auch deuten die Ergebnisse unserer Umfrage an, dass
Infrastrukturinvestitionen (ca. 40 %) auf eine hohe Nachfrage

stof3en.

N: 79, Ricklaufquote: 31,6% P4



Volkswirtschaftlicher Uberblick
Inflation & Zinswende der EZB (1)

1 Entwicklung jahrliche Veranderungsrate HVPI (monatliche Daten)

12%

10% Deflationare Tendenzen im Zuge der Historisch hohe Inflationsraten in der A

8% Finanzkrise 2008 Eurozone in 2022/2023
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Deutschland === EZB-Ziel

Euroraum

= Turbulenzen auf den europaischen Energiemarkten sowie Lieferengpasse erzeugten im Jahr 2022 historische inflationdre Entwicklungen in der

Furozone.

27/04/2023 P5
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Volkswirtschaftlicher Uberblick
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Inflation & Zinswende der EZB (l)

Entwicklung Zinssatz Hauptrefinanzierungsgeschafte EZB
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- 7inssatz Hauptrefinanzierungsgeschafte

Inflationsraten deutlich oberhalb der Zielinflation fuhrten zu einer Wende in der Zinspolitik der EZB im Jahr 2022.

2710412023
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Ein hirstorisches Zeitfenster schliel3t sich

Zinswende der EZB erhoht Druck auf die Renditepotenziale auf
dem deutschen Immobilienmarkt

Entwicklung Renditen A-Stadte verschiedene Immobilienklassen (gewichtete Durchschnitte) & Zins |0-jahrige Staatsanleihe Deutschland
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Durch die Zinswende der EZB Verkleinerung des Spreads
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27710412023 Quelle: RIWIS, Oxford Economics, Catella  P7



Stimmungsbild Immobilienmarkt Deutschland

Angespannte Stimmung auf dem deutschen Immobilienmarkt

Wohnungsbau unter Druck

Zahl der Baugenehmigungen sinkt rasant

Stand: 18.01.2023 15:24 Uhr

NACHFRAGE FALLT

Immobilienpreise sinken
deutlich

o5. April 2023

2710412023

WOHNUNGEN

Baugenehmigungen sinken
rasant - Ifo sieht
Wohnungsbau unter Druck

18. Januar 2023

BAUBRANCHE

Bauwirtschaft sagt Einbruch im
Wohnungshau voraus

Das Baugewerbe erwartet fiir das Jahr 2023 nur 245.000
zusatzliche Wohnungen, anstatt 280.00 wie im Jahr 2022,
Fiir die Baubranche wird insgesamt ein realer

Umsatzriickgang erwartet.
IMMOBILIENMARKT

Banken spuren Einbruch bei w2 e e
Baufinanzierungen jetzt deutlich

Der Kreditbestand ist im vierten Quartal kaum noch
n H H n
gewachsen und konnte in absehbarer Zeit sogar Trendwende verfestigt sich
schrumpfen. Ein Bankensektor ist extrem betroffen. 10 Fbruar 2023, 843U | Lasest 2

Immobilien

Immobilienpreise fallen -

P8
Quellen: tagesschau, WirtschaftsWoche. Handelsblatt, Stiddeutsche Zeitung



Uberblick Immobilienmarkt Deutschland

Historische Entwicklung des Transaktionsvolumens auf dem
deutschen Immobilienmarkt
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= Nach Jahren des Wachstums wirken die aktuellen Entwicklungen hemmend auf die Transaktionsentwicklung am deutschen
Immobilienmarkt.

= StUrmisches gesamtwirtschaftliches Umfeld sorgt flir Unsicherheiten auf Seiten zahlreicher Akteure auf dem deutschen Markt fiir Wohn-
und Gewerbeflachen.

27104/2023 Quelle: Real Capital Analytics (RCA) Catella P9



Uberblick Immobilienmarkt Deutschland

Ubersicht Transaktionsmarkt Deutschland

Wohnimmobilienmarkt (YoY) BUroimmobilienmarkt (YoY)
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Quellen: Real Capital Analytics (RCA), Catella (vorldufige Daten)



Uberblick Immobilienmarkt Deutschland

Preisentwicklung Immobilienmarkt Deutschland

Entwicklung vdp Immobilienpreisindizes
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o Okonomische Entwicklungen im Jahr 2022 fiihrten zu Preisriickgangen auf dem
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Wohnimmobilienmarkt Deutschland

Uberblick Wohnimmobilienmarkt Deutschland
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Vervielfacher Mehrfamilienhaus Durchschnitt (A-Stadte) Kaufpreis Eigentumswohnung Erstbezug Durchschnitt (A-
Stadte)

11.500 €
10.500 €
9.500 €
8.500 €
7.500 €
6.500 €
5.500 €
4.500 €
3.500 €
2.500 €

pro m?2

e Berlin Dusseldorf Frankfurt (Main) e==Hamburg e Berlin Dusseldorf e Frankfurt (Main) s Hamburg

KolIn Minchen = Stuttgart KoIn Mulnchen e Stuttgart

Geringes Angebot in Kombination mit einer hohen Nachfrage nach Wohnflachen fuhrte in den zurlickliegenden Jahren zu deutlich steigenden
Mieten und Kaufpreisen auf den Wohnungsmarkten deutscher Ballungszentren.

2710412023 P12
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BlUroimmobilienmarkt Deutschland

Uberblick Biroimmobilienmarkt Deutschland

Spitzenmiete Buro City (A-Stadte) Nettoanfangsrendite Biro zentrale Lagen (A-Stadte)
50 € 5,5%
45¢€ === 5,0%
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 35€ ‘
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E— —
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15 € 2,5%
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e Berlin Dusseldorf e rankfurt (Main) Hamburg e Berlin Dusseldorf e rankfurt (Main)

KéIn Muinchen e Stuttgart KolIn Minchen e Stuttgart

* [rotz Homeoffice wird deutlich, dass weiterhin ein Bedarf an Blroflachen auf den grof3en deutschen Bliroimmobilienmarkten zu bilanzieren
ist.

27/04/2023 P13
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Fazit & Ausblick

CATELLA

VWann wird das [ransaktionsgeschehen am deutschen
Immobilienmarkt wieder an Dynamik gewinnen!?
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Wann wird das Transaktionsgeschehen am deutschen

Immobilienmarkt wieder an Dynamik gewinnen?

21,52%

5,06%

24,05%

29.11%

Zweites Quartal  Drittes Quartal
2023 2023

Viertes Quartal
2023

|. Halbjahr 2024

20,25%

Spiter

Die turbulenten Rahmenbedingungen des deutschen
Immobilienmarktes fuhrten im Jahr 2022 zu einem klaren Rickgang
des Transaktionsvolumens.

Auch zu Beginn des Jahres 2023 wirken die Rahmenbedingungen
hemmend auf das Transaktionsgeschehen am deutschen
Immobilienmarkt.

Wann das Transaktionsgeschehen am deutschen Immobilienmarkt
wieder an Dynamik gewinnen wird geht aus unserer Umfrage nicht
eindeutig hervor. Rund 51 % vermuten eine Zunahme der Dynamik
noch in diesem Jahr. Rund 49 % erwarten hingegen eine Steigerung

der Dynamik erst im ersten Halbjahr 2024 oder spdter.

N: 79, Ricklaufquote: 31,6% P4



Fazit & Ausblick

Fazit & Ausblick Immobilienmarkt Deutschland

Wias bringt die Zukunft?

= An der Rezession vorbeigeschrammt!

= Blromadrkte haben Pandemie noch nicht eingepreist — aber in der Arbeitswelt der Zukunft
Blrogebaude wichtiges Element!

=  Wohnimmobilienmarkt Deutschland: Geddampfte Kaufpreisentwicklung und Anstieg Mieten in
2023!

" Entwicklungen in der Logistikindustrie férdern Nachfrage nach Logistikflachen in Deutschland!

= Dramatisch - Strukturelle Probleme (Onlinehandel) sowie aktuelle gesamtwirtschaftliche
Turbulenzen fUhren zu angespannten Rahmenbedingungen flir den deutschen
Einzelhandelsimmobilienmark!

»  Assetklasse Parken als infrastrukturnahe Investition fUr Investoren eine interessante Nische!

2710412023 PI5



Aktuelles Umfeld

Und jetzt?

27/04/2023 Siggi Tischler, dpa, Ghetty Stock Bl
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AUSBLICK IMMOBILIENMARKT DEUTSCHLAND
2023

WV: https://www.catella.com/immobilienfonds
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