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0. Gemeinsames Brainstorming
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0. gemeinsames Brainstorming

Was fallt Ihnen zur Herangehensweise beim Terminmanagement in der
Baubranche ein?

» Besonderheiten

« Herangehensweise
* Genauigkeit

» Reproduzierbarkeit

* Etc.
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1. Besonderheiten in der Baubranche

@ssmann
gruppe



1. Besonderheiten in der Baubranche

Einzigartigkeit der Projekte:
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1. Besonderheiten in der Baubranche

Einzigartigkeit der Projekte:

* Individuelle Rahmenbedingungen (Wetter, Bodenbeschaffenheiten, Standort etc.)
 Unterschiedliche Stakeholder

 Einzigartigkeit (Geometrie, Design, Architektur)

+ Unterschiedliche Komplexitat

+ Unterschiedliche Technologie und Innovation

» Wenig oder keine Wiederholungsfaktoren
®» Relativ kleiner Detaillierungsgrad

» Krasser Gegensatz zur Industriellen Produktion
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2. Terminplanung in der Planungsphase

2.1 Grundlagen




2. Terminplanung in der Planungsphase

2.1 Grundlagen

Beeinflussung Terminplan Planung der Planung

« GroBe und Komplexitat des Gebaudes

« Bau-, Stadtplanungs- und Umweltvorschriften / Genehmigungsverfahren
» Externe Parameter (z.B. Fordergelder)

« Organisation der Beteiligten (Freigabeverfahren)

 Ablaufe durch neue Technologien (BIM)
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2. Terminplanung in der Planungsphase

2.1 Grundlagen

Terminplan Planung der Planung - Leistungsphase 3

N | - — ‘ - ‘ - - o — ‘ —— | I [ld2d JAug2d  [Sep2d  [Okt24  [Novdd  [Der3d [lan35  [Feb25 [M=2S  [apr2S  [Maizs 25 w5 JAug?s
E ) 0 ) Y Y ) I ) ) [ee[er[oafos] o] 1 i[aa[oa] sa[us[ia] s [ neuafzel o [az[afasfaa [ea] el e au]sa] s o[ s o] 2] 5
Entwurfsplanung
Ubergeordnet
3 | Baugrundgutachten 15t|FR 02.03.24 D0 22.08.24
4| EntweurT Architekt Kenzept 100t |FR 02.08.24 MO 06.01.25
5 | Entwurf Tragwerk Konzept 90t|FR 23.08.24 (MO 13.01.25  [= Traguarkplares | &(E + 561
6 | Entweur? Haustechnik Konzept 90t |FR 23.08.24 MO 13.01.25 o TGA | S =50
7 | Brandschutzgutachten S0t |FR 13.09.24 MO 03.02.25 o Sranchchutruachy | 10IEE+ 51
8| Entwurfsplanung Sonderfachplaner 60t|MO 28.10.24 |MO 03.02.2 Sonderisctplaner | 131EE+ 51
9| Entweur? AuBenanlagen, Verkehrsanlagen 60T |0 28.10.24 |MO 03.02.25 Amilenarisgen | 1R{EE+5H
10| Schall- und Warmeschutzgutachten 60t |M0 28.10.24 |MO 03.02.2 Bauphyukonr | 151EE+ 5t
11 | Abstimmung mit TOB (Trager &ffentl. Belange) 10t|D114.01.25  |MO 27.01.2 e Flanes | 54
12 | Koordination Entwurfsplanung 15t(D114.01.25 MO 03.02.25 Architel | 544
13 | Zwischenprisentation Entwur? t|DM26.01.25 [DI28.01.25 alle Flaner| 11
14| Entwurf Technik Reinzeichnung 30t|4 26.01.25 |MO 10.03.25 1aa| 1
15 | EntweurT Tragwerk Reinzeichnung 30t|D1 2E.01.25 MO 10.03.25 o Tragmwarkaplanss | 11
16| EntweurT Architekt Reinzeichnung 30t|0M 26.01.25 |MO 10.03.25 o Architekt | 10
17 | 5iGe-Plan, Baustellenordnung und Unterlage 15t 04.02.25 MO 24.02.25 o S%iGskn|12
18 | Erstellung Kostenberechnung Fachplaner 15t|D1 16.02.25 |MO 10.03.25 L fachplarer ol
19| Erstellung Kostenberechnung Architeikt 20t|DI 16.02.25 MO 17.03.25 o Furchitekt | 16{EE 451
20 | vorabstimmung mit Profstatiker 10t|Dd 25.02.25  |MO 10.03.25 EY Tragwarkuplanes | 15(EE
21| Zusammenstellen/ Abstimmen Kostenberechnung 10t|(D111.03.25 MO 24.03.25 o Aurchiteket | 12;19§EE
22 | Ubergabe Kostenberechnung incl. Planunteriagen Ot|MO 24.03.25 (MO 24.03.25 Fuchitekt | TUEER19(EE
23 | Plausibilit3tsprofung Kostenberechnung 15t(D1 25.03.25 |[MO 14.04.25 L
24| Kostenberechnung dberarbeiten 10t 15.04.25 Ml 30.04.25 alle Fanar| 11
25 | Uberarteitung’ Reinzeichnung Entwur! 15t(D115.04.25 >0 08.05.25 alle Flaner| 11
26 | Freigabephase durch Projektteam 10t|FR 09.05.25 (DO 22.05.25 Bautbers | 19;13:14
27 | Freigabe durch Investitionskonferenz 30t|FR 23.05.25 |DIDOB.07.25 Bavterr | 18
28 | Baubeschluss 10t(MI08.07.25 |DI22.07.25 Bavber | 17
29| Freigabe Entwurf und Raurprogramm Ot 22.07.25 Dl 22.07.25 o Bavibwrr | 18;25;:17:28
(" wetang AT wan ™ ey PR . e
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2. Terminplanung in der Planungsphase

2.1 Grundlagen

Terminplan Planung der Planung — Ausfiihrungsplanung Rohbau

- | c | - _ | - | o | — | — | i[augzs  [sepes  [obrzs  [woves [osezs  [amas  tebze |weeze  |aprsé  |[Maize  Junas  Jwie  Jseges Jesee T |
HEEDETEEEED E I I D I D D K D D R D S S S R | IEEEEEEEEEEES
Ausfuhrungsplanung Rohbau (exemplarisch)
Ubergeordnet
4 | Baugrubenverbau incl. stat. Berechnung I |0 16.10.25 M1 26.11.25
5 | Prufung Bawgrubenverbau 156 |00 27.11.25 [MI17.12.25
& | Ubemahme Karrekturen 10800 181225 |MI14.01.26 e
7 |freigegebener Bawgrubenplan an Baustelle Of M 14.01.26 (M1 14.01.26 gl
9 | Architeltenplan Grindung [Vorabzug W1l 15| 17.09.25 (M 0B 10235 A
10| Pasitionsplan statische Angaben 15t |MI17.09.25  |MI 0810, il
11 | Msustechnikplan Vorshzug (540, Blitzsch., Grundl.) 20t |00 16.10.25  [Mi 12.11.25 TA#
12| Tragwerisplan (Varabzug) 20t D0 16.10.25 |MI12.11.25 gl
13| Kpardination Schitz- u. Durchbruchplarung (W21 St |De13.11.25 |MI 181125 A
14 | Msustechnikplan Reinzeichnung {5+ D, Blitzsch., Grundl } Gt Dol 20.11.25  |MAI 2611 TA#
15 [ Schalplan inc. mhbaurelevanter $+0 10800 27.11.25 |MI 1012,
16 | Aushubplan Gt | 11.12.25 |MI17.12.25
17 |Freigabe Schalplan Gt | 11.12.25 |MI17.12.25
18| freigegebener Aushubplan an Baustelle Ot |l 17.12.25  [MIT7.12.25
19| Architektenplan Rohbau Reinzsichnurg (W3) 15t D0 18.12.25 [MI 210136
20| Bewehrungsplan 20t |00 181225 (M 28010 36
21 |freigegebener Haustechnikplan an Baustelle O |l 21,0126 [MI 21.01.26
22 | freigegebener Architektenplan an Bsustelle O [l 29.01.26 (M1 21.01.26
23 | Priffung Bewsehrungsplan 15t |00 29,0026 |MI 18.02.26
24 [Ubemahme Korrekturen 10t D0 1902 26 |MI 04.03.26 gl
25 |freigegebener Schal- u. Bewehrungsplan an Baustelle Ot Il 04.03.26 | MI D4.03.26 gl
26 | Dispositiorszeit Fama 20t DD 050326 (M1 010436
7 | Start Rohbau ot M 111,26 |MI11.11.26 &>
29| Pasitionzplan statische Angaben 15t |MI17.09.25  |MIDB.10.25 gl
30 | Architektenplan {¥orabaug 'W1) 20t [MI1T.09.25  |MI15.10.25 A
31 | Maustechnikplan Vorshzusg (540, Blitzsch., Leerrohre, Trassen) 208 |00 30.10.25  [Mi 26.11.25 TA#
32| Tragwerksplan (Vorabzug) 200 |00 301025 |MI2E.11.25 gl
33 | Kpardination Schitz- w Durchbruchplanung W21 10|00 27.11.25 |MI 101235 A
34 | Maustechnikplan Reinzeichnung (54D, Blitzsch., Leerrohre, Trassen) Gt Do 11.12.25 |MI17.12.35 TA#
35 | Schalplan indl. rohbaurelevanter S+D 20|00 181225 |MI 280126 il
36 | Freigabe Schalplan Gt | 2900 .26 |MI 0402 26
37 | Architektenplan Rohbau Reinzsichnurg (W3) 15t |00 050226 (M1 250236
38| Bewehrungsplan 25t DO 050226 |MI11.03.26 gl
19| freigegebener Maustechnikplan an Baustelle Ot M 25.02.26  |MI 25.02.26 TAS1
40 | freigegebener Architektenplan an Bsustelle O |l 25.02.26  [MI 25.02.26
41 | Priffung Bewsehrungsplan 15t |00 12,0326 |MI01.04.26
42 |Ubemahme Korrekturen 10t (D0 020426 |FR 17.04.26 il
43 |freigegebener Schal- u. Bewehrungsplan an Baustelle Ot|FR17.04.26 |FR17.04.26 gl
44 | Dispositionszeit Frma 20t (MO 200426 |Di 19.05.26 - 3
45 | Start Rohbau O Ml 11,1126 (M1 11,1126 o Fuwa | 84 Y *
47 [ Anchitektenplan {¥orabaug 'W1) 208 [MI01.10.25  |MI 291025 B Archimiz | 33{AA + 11
5 S S L EEN 5 O (EEEEEEEEERE
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2. Terminplanung in der Planungsphase

2.1 Grundlagen

Terminplan Planung der Planung — Ausschreibung / Vergabe

||
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Ausschreibung / Vergabe

Ausschreibung Erdarbeiten, Rohbau

3 | Erstellung Vergabeunteriagen (LV, BVE, WBVE, ATV u. ZTV) 30t|D0 22.01.26  |[MI04.03.26 Plaras 1

4| Korrekturlesung 10t|DO 05.03.26 |MI18.03.26 Bacharr st | 3 [+

5| Ubernahme Korrekturen 10t|DO 19.03.26 M1 01.04.26 Flaner| 4 | —

&| Freigabe Vergabeunterlagen 5t|DO 02.04.26 |FR 10.04.26 Basharr st 5 [

7| vergaberecntliche Pritung 10t|MO 13.04.26 |FR 24.04.26 Vergabeisile | 6 1

8| versand Bekannimachung, Einstellen auf dem Server 1t|MO 27.04.26 |MO 27.04.25 vergabeaisile | 7 +

9| Kalkulationszeit bei frihestmaglicher Anforderung 40t (DI 28.04.26 FR 26.06.26 Bintar |8 1

10| Angebotstrist for Bieter §10 EU VOB/A (35 KT bzw. 15 KT) 35t|DI 28.04.26  |DI 02.06.26 Biwsar | BiEA+ 381 ] w k

11 | Erdffnungstermin {Submission) 11|01 30.06.26 DI 30.06.26 vergabmtsle | 10,9 01300626 ¥ Ersfinusgptermin {Susmisicn]

12 | Rechnerische Prafung (§16 EU Abs.1 VOB/A) 2t|MI01.07.26 |DO 02.07.26 Vergabeatelia| 11 B | ureg (16 E

13 | Bindefrist gema8 §10 Abs. 8 EU WOB/A 60t|MID1.07.26 |50 30.08.26 Wergabeateilafirm | 110282 3t | —

14| Machforderung von Erklarungen/Nachweisen (§16a EU VOB/A) It|FRO3.O7.26 |MO 06.07.26 FanerVergabiestsl | 150881 0

15 | Prifung gem. §16 EU VOB/A Tt|FRO3.OT 26 |MO 13.07.26 Flaner| 12 |-

16 | Frist zur Machreichung von ErklarungenMachweisen [§16a EU VOB/A) 6t|DI 07.07.26 MO 13.07.26 Biwsar | 1424 = 5 O tentle

17 | Autklarungsgesprache, falls notwendig 1t|DI 14.07.26  |DI 14.07.26 Flaner| 1516 &

18 | Vergabevorschiag Planer 5t|MI 15.07.26 |DI 21.07.26 |

13 | Vergabevorschlag Projektsteusrung 5t|MI22.07.26 |DI 2B.07.26 Projekiubeoerar | 18 (mE

20| vergaberechtliche Prifung 10t|MI1 29.07.26  [D1 11.08.26 Vergabeatelie | 19 [

21 | Informatiens- und Wartepflicht (§101a GWE 10 KT} 10t|MI1 12.08.26 |54 22.08.26 wergabeatsiie | 2uas 3 _

22 | Zuschiagserteilung gem. §18 EU VOB/A 1t|MO 24.08.26 |MO 24.08.265 Vergabeteile | 21,1 L ¥

23 | Dispositionszeit / Vorbereitung bis Baubeginn 30t|DI 25.08.26 MO 05.10.26 Firma | 21

sa[ofeefosfefos]od e [oafza ol [ a[aa]nafoa]ne]s o efn ofanfen ez[e e[l as]ae] 2 e[ aa]ae] o] az]zal saee] sa]ar [raf as]ec]ar [ea]aa]as] o]
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2. Terminplanung in der Planungsphase

2.1 Grundlagen

Terminplan Planung der Planung

* Kreative Prozesse schwer einzuschatzen

 Standardablaufe (z.B. Genehmigungsverfahren, Ausfihrungsplanung Rohbau,
Ausschreibung/Vergabe)

 Teilweise unabhangig vom jeweiligen Projekt
 Parallele Bearbeitung moglich (auch dezentral)
« Dauer abhangig von Kapazitaten

» Gesetzliche Fristen (z.B. bei Vergaben)

« Bearbeitungsdauern bei Genehmigungsbehdrden nicht / kaum zu beeinflussen
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2. Terminplanung in der Planungsphase

2.2 mogliche Vertahren

@ssmann
gruppe



2. Terminplanung in der Planungsphase

2.2 mogliche Verfahren

Ermittlung Uber Vergleichsprojekte

» Keine Literaturwerte bekannt
 Burointern meist sehr gute Kenntnisse
 Projektspezifische Berucksichtigung von Fristen fir Freigaben und Genehmigungen

« Veranderung der Bearbeitung durch BIM (tlw. sehr frih sehr detailliert)

» Gute Einschatzbarkeit der Arbeitspakete, Abhangigkeiten und Dauern
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2. Terminplanung in der Planungsphase

2.2 mogliche Verfahren

Ermittlung Gber Verhaltniswerte

* Honorar und Stundenverrechnungssatze als Kalkulationsgrundlage

 Projektspezifische Berucksichtigung von Fristen fir Freigaben und Genehmigungen

®» Gute Einschatzbarkeit der Arbeitspakete, Abhangigkeiten und Dauern
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2. Terminplanung in der Planungsphase

2.2 mogliche Verfahren

Zulassiger Zeitaufwand Objektplanung

Leistungsphase Grundleistungen Soll-Stunden

Grundlagenermittlung 2% 20.000,00 € 200,0

Vorentwurfsplanung 1% 70.000,00 € 700,0 4,1
Entwurfsplanung 15% 150.000,00 € 1.500,0 8,8
Genehmigungsplanung 3% 30.000,00 € 300,0 1,8
Ausfihrungsplanung 25% 250.000,00 € 2.500,0 14,7
Ausschreibung 10% 100.000,00 € 1.000,0 59
Vergabe 4% 40.000,00 € 400,0 2,4
Baudurchflihrung 32% 320.000,00 € 3.200,0 18,8
Objektbetreuung 2% 20.000,00 € 200,0 1,2
Summe 100% 1.000.000,00 € 10.000,0 58,8

Ansatz: 100,00 €/h (62.000 €/a* 2,88 Allgemeinkostenfaktor * 12/10,5 Projektmonate/a)
und 170 h/Monat
10 Mio. € Honorarbezugssumme, Honorarzone Ill 50%
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2. Terminplanung in der Planungsphase

2.2 mogliche Verfahren

Ermittlung Gber Algorithmen / Kl

* Wenig fundierte Daten 6ffentlich zuganglich

Wenig technische Abhangigkeiten

Schwere Einschatzbarkeit kreativer Prozesse

Schwere Einschatzbarkeit von potentiellem Anderungs-/Anpassungsbedarf

Optimierungen gut berechenbar (friher: Vorwarts- / Ruckwartsrechnung)

®» Menschliches Fachwissen und Erfahrung kénnen (bis heute) nicht
ersetzt werden
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0. Gemeinsames Brainstorming
Rickblick zum Brainstorming

Diskussion der angesprochenen Punkte ,Planung”
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0. Gemeinsames Brainstorming
Rickblick zum Brainstorming

Ausblick der angesprochenen Punkte ,,Baudurchfiihrung”
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3. Terminplanung in der Baudurchfthrung
3.1 Grundlagen




3. Terminplanung in der Baudurchfiihrung

3.1 Grundlagen

Beeinflussung Terminplan Baudurchfiihrung

« Umfang der BaumalBnahme (Grél3e, Komplexitat, Geschossigkeit,
Anzahl Raume/Flachen)

» Hauptarbeitsphasen (Erdarbeiten, Rohbau, Hulle, Ausbau, Inbetriebnahme)
» Technische, kapazitive und organisatorische Abhangigkeiten

« Bauweise / Technologie (Vorfertigung, Baustoffe)

» Budget

 Jahreszeit

 Lage der Baustelle, Baustelleneinrichtungsflachen

 Arbeitszeiten

e Unternehmereinsatzform
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3. Terminplanung in der Baudurchfiihrung

3.1 Grundlagen

Terminplan Baudurchfiihrung

= | e | = | — | — | “"'l — | s | 4-.-|-|--|-- -"|u|»|~|--|- T T T e Y T T |v~|-|-|--|-|-|--|---h-I|u|--|-- [ = I e e e S -ﬁl--l~-l~l--l-I-I---I--I-I--I—- -IIUIJI-- | = I
Baudurchfuhrung
ROckbau/vorbereitende MaBnahmen
3[Ribckbau Bestandsgebaude [ 100t]oi 240226 [DI21.07.26 o | | | [T
4 [Erdarbeiten, Verbau [ sot]mizzorze Joiioatzs e oma [ [T
Meubau
i | Baustelleneinrichitung A0t |MI 160926 |MI11.11.26 E Fuaman | P3AR [
7 | Rohbau 200t (M 11.01.26  |MI 020228 & e [ 1
| Dachdichtung GOt DO 1000228 |M0 08.05.28 © [ F s
9 | Techmikinstallation grob 240t (DO 100228 |FR 020229 E Foawa | 1344 [ 1
10| Fassade 250t (DD 100228 |FR 160229 E Fawa [ o)
11| Gebaude abschnittseeeise wetterfest Ot [Pl 22.03.28 |1 22.03.28 E Fuma '.j_,_'_"'_: e & |
12| Aushau 280t (D0 04.05.28  |MI 27.06.29 & Fara |1 L 1 1
13| Technikinstallation fein 120t |04 281128 |MO 040628 |e Foawa | 2455 = g |:|:|
14| Emnregulierung / Inbetriebnabime 100t |04 05.06.29 |1 23.10.29 B s | $398E + Jrct | |
15 | SW-Abnahme B0t |04 02,0729 |DI23.10.29 an | —]
16 | Abnabme | Mangelbeseitigung Aot |l 24 10.25  |MI 27.02.30 E | 14 | ———
17 | Ubergabe Ot |l 27.02.30  |MI 27.02.30 & el b b
- re—— = — = e — — o o e e e




3. Terminplanung in der Baudurchfiihrung

3.1 Grundlagen

Terminplan Baudurchfiihrung

* Nur sehr wenige Standardablaufe

 Sehr unterschiedliche Detaillierungstiefe

 Ziel ist eine durchgangige Taktung der Baustelle und optimale Wirtschaftlichkeit
« Technologische Abhangigkeiten sind zu bertcksichtigen

* GroBe Unterschiede zwischen Neubau und Bauen im Bestand

« Stdérungen wahrscheinlich (Wetter, Streik, Insolvenz etc.)

* Viele ,auBere” Einflisse beeinflussen die Dauer
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3. Terminplanung in der Baudurchfuhrung

3.2 mogliche Verfahren




3. Terminplanung in der Baudurchfiihrung

3.2 mogliche Verfahren

Ermittlung Uber Vergleichsprojekte

 Viele Projektdaten vorhanden

* Tw. ahnliche Projekte mit ganz unterschiedlichen Dauern

®» Es wird schwer fallen, wirklich vergleichbare Projekte zu finden
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3. Terminplanung in der Baudurchfiihrung
3.2 mogliche Verfahren

Bauzeiten verschiedener Objekte

* Westminster Abbey 1045 — 1269, Bauzeit 224 Jahre
« Kdlner Dom 1248 — 1880, Bauzeit 632 Jahre (incl. Baustopp)
« Sagrada Familia 1882 — 2026, Bauzeit 144 Jahre
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3. Terminplanung in der Baudurchfiihrung
3.2 mogliche Verfahren

Bauzeiten verschiedener Objekte

 Flughafen Berlin 2006 — 2020, Bauzeit 14 Jahre
 Flughafen Istanbul 2014 — 2018, Bauzeit 4 Jahre
* Flughafen Denver 1989 — 1995, Bauzeit 6 Jahre
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3. Terminplanung in der Baudurchfiihrung
3.2 mogliche Verfahren

Bauzeiten verschiedener Objekte

« Empire State Building 1930 - 1931 Bauzeit 13 Monate
 Burj Khalifa 2004 — 2010, Bauzeit 6 Jahre
« Shanghai Tower 2007 — 2015, Bauzeit 8 Jahre
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3. Terminplanung in der Baudurchfiihrung
3.2 mogliche Verfahren

Ermittlung Gber Verhaltniswerte

» Unterscheidung grobe, mittlere und detaillierte Betrachtung
* BGF pro Woche

* Anzahl Mitarbeiter und Baukosten pro Monat

* Anzahl Krane und Mitarbeiter

* Ebenen pro Monat

» Kosten pro Hauptleistung (Rohbau, Hulle, Ausbau)

- m? pro Kolonne und Tag

®» Sehr gute Einschatzbarkeit der Arbeitspakete, Abhangigkeiten und
Dauern
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3. Terminplanung in der Baudurchfiihrung

3.2 mogliche Verfahren

Handbuch Terminplanung fiir Architekten (BKI Kostenplanung)
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3. Terminplanung in der Baudurchfiihrung

3.2 mogliche Verfahren

Handbuch Terminplanung fiir Architekten (BKI Kostenplanung)

Biiro- und Terminkennwerte
Verwaltungs-

gebaude, + + .
hoher Standard = ’{,) €
= _

Bauzeit 68 Wo 42 m2 BGF/Wo 88.600 €/Wo

von  42Wo von 17 m? BGFWo von  40.500 €Wo

bis 90We bis 99 m2 BGFWo bis 178.500 €Wo
Objektbeispiele

Kosten:

Stand 2.Quartal 2020
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% MwsSt.

1300-0240 1300-0244
Planungskennwerte fiir Bauzeiten (20 Objekte) Seiten 46 bis 49

Baugzeit in Wochen

> >3 < <
. * s ee P sass e o0 o
10 120 140 160 180 1100 1120 1140 160 1180 1200 Wochen

Baufortschritt in m2 BGF pro Woche
> < <
sees @ = jw ° e .
0 120 140 160 180 100 1120 140 1160 1180 1200 Wochen
44 © BKI Baukosteninformationszentrum; Erlguterungen zu den Tabellen siehe Seite 12 Kosten: 2.Quartal 2020, Bundesdurchschnit, inkl. 19% MerSt.

Planungskennwerte fur Flachen und Rauminhalte nach DIN 277

Grundfléchen > Flache/NUF (%) < [>  Flache/BGF (%) <
NUF Nutzungsflache 100,0 58,2 63,5 67.0
TF  Technikflache 48 6,7 132 3.0 41 6,8
VF  Verkehrsflache 257 309 49,6 15,6 185 250
NRF Netto-Raumfléche 1315 137,3 1548 844 858 87.8
KGF Konstruktions-Grundfldche 196 229 258 12,2 142 156
BGF Brutto-Grundflache 1528 160,2 179,2 100,0

Brutto-Rauminhalte >  BRUNUF(m) < > BRUBGF(m) <
BRI Brutto-Rauminhalt 5,29 574 6,16 325 3,60 3,80
Flichen von Nutzeinheiten [> NUF/Einheit (m?) < > BGF/Einheit (m?) <
Nutzeinheit: Arbeitsplatze 2395 29,48 37,10 38,88 47,58 65,92

Terminkennwerte

3 Mittel BRI 4 > Mittel BGF <

Menge BRI [m3] / BGF [m?] 4344 10812 28421 1112 2.959 7.398

Kosten Bauwerk (€] pro m3 BRI / m? BGF 522 683 897 1.885 2438 3.107

BRI/Woche [m3/Wo] / BGF/Woche [m2/Wao)] 60 154 361 17 42 99
Sonstige Kennwerte

> mittel <

Kosten Bauwerk '€ 2.546.300 6.210.300 12.697.700

Bauzeit in Wochen 42 68 90

€\Woche 40.500  88.600 178.500

Abhangigkeit der Bauzeit von der GebaudegroBe

20000 =
18000

16000
14000
12000
10000

m2 BGF

8000 .
6000
4000
2000 s ® 4

0 ! . -
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 Waochen

© BKI 3aukosteninformationszentrum; Erliuteruncen zu den Tabellen siehe Seite 14 Kosten: 2.Quartal 2020, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwsSt.
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3. Terminplanung in der Baudurchfiihrung
3.2 mogliche Verfahren

Ermittlung Gber Algorithmen / Kl

 fundierte Daten Uber Bauzeit tw. 6ffentlich zuganglich
« groBe technische Abhangigkeiten der Arbeitspakete
« Schwere Einschatzbarkeit von Standortfaktoren, Stakeholder

« Optimierungen gut berechenbar (friher: Vorwarts- / Rickwartsrechnung,
kostenoptimierte Bauzeit)

®» Menschliches Fachwissen und Erfahrung kénnen (bis heute) nicht
ersetzt werden
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0. Gemeinsames Brainstorming
Rickblick zum Brainstorming

Diskussion der angesprochenen Punkte , Baudurchfiihrung”
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4. Quo vadis
Nutzung chat gpt als Referenz von KI

Wie lange dauert ein B-Plan-Verfahren? (ergebnis chat gpt vom 14.04.2023)

Ein Bebauungsplan-Verfahren (B-Plan-Verfahren) ist ein rechtlicher Prozess, der die planungsrechtliche
Grundlage fiir die Entwicklung von Grundstiicken schafft. Die Dauer eines B-Plan-Verfahrens kann je nach
Gréofse, Komplexitidt und Umfang des Projekts variieren.

In der Regel kann ein B-Plan-Verfahren zwischen 1 und 3 Jahren dauern.

Das Verfahren umfasst verschiedene Phasen, die in der Regel folgende Schritte umfassen:
1. Aufstellung des B-Plans durch die zustédndige Behérde
2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréiger 6ffentlicher Belange
3. Priifung von Einwénden und Anregungen
4. Abwdgung der offentlichen und privaten Interessen
5. Beschlussfassung durch den zustédndigen Gemeinderat oder Stadtrat
6. Bekanntmachung und Veréffentlichung des B-Plans

Die Dauer des Verfahrens héngt von verschiedenen Faktoren ab, wie zum Beispiel der GrofSe des Gebiets,
das der B-Plan abdeckt, der Anzahl der Beteiligten und der Komplexitéit des Projekts. In der Regel dauert das
Verfahren fiir grofiere und komplexere Projekte Idinger als fiir kleinere und einfachere Projekte.



4. Quo vadis
Nutzung chat gpt als Referenz von KI

Wie lange dauert die Planungsphase eine Bauprojektes? (ergebnis chat gpt vom
14.04.2023)

Die Dauer der Planungsphase eines Bauprojekts hingt von verschiedenen Faktoren ab, wie beispielsweise
der Gréfse und Komplexitéit des Projekts, der Art des Bauvorhabens, der Genehmigungsprozesse und der
Verfiigbarkeit von Ressourcen und Fachleuten.

Fiir kleine Bauprojekte wie beispielsweise die Renovierung eines Wohnraums oder den Bau eines
Einfamilienhauses kann die Planungsphase einige Wochen bis einige Monate dauern.

Fiir gréfSere Bauprojekte wie den Bau von Biirogebduden, Einkaufszentren oder Industrieanlagen kann die
Planungsphase jedoch mehrere Monate oder sogar Jahre dauern, insbesondere wenn das Projekt komplexe
Design- oder Genehmigungsprozesse durchlaufen muss.

In der Regel wird die Planungsphase eines Bauprojekts auch von Anderungen und Anpassungen wéhrend
des gesamten Projekts begleitet, insbesondere wenn neue Anforderungen oder Hindernisse auftreten.



4. Quo vadis
Nutzung chat gpt als Referenz von KI

Wie lange dauert die Ausfihrungsplanung flr das Gewerk Fassade? (ergebnis
chat gpt vom 14.04.2023)

Die Dauer der Ausflihrungsplanung fiir das Gewerk Fassade hdngt von verschiedenen Faktoren ab, wie zum
Beispiel der Grofse und Komplexitéit des Gebdudes, der Art der Fassade und der Verfligbarkeit von
Ressourcen und Fachleuten.

Flir kleinere Projekte wie beispielsweise ein Einfamilienhaus kann die Ausfiihrungsplanung fiir die Fassade
einige Wochen bis einige Monate dauern.

Fiir gréfSere und komplexere Gebdude wie beispielsweise Hochhéduser oder offentliche Gebdude kann die
Ausfiihrungsplanung fiir die Fassade jedoch mehrere Monate bis zu einem Jahr dauern. Dies hdngt davon
ab, wie detailliert die Planung sein muss und wie viele Abstimmungen zwischen verschiedenen Gewerken
und Fachleuten notwendig sind.

Es ist auch wichtig zu beachten, dass die Ausfiihrungsplanung fiir die Fassade in der Regel in
Zusammenarbeit mit anderen Gewerken erfolgt und dass Anderungen wéhrend der Bauphase méglich sind,
was die Gesamtdauer der Ausfiihrungsplanung beeinflussen kann.



4. Quo vadis

Schnittstelle zu BIM (Baudurchfiihrung)

« Was leistet BIM und was kdnnte es in Zukunft noch leisten
* Nutzung von (herstellerseitigen) Aufwandswerten fur die Terminplanung

« Tagesaktuelle Ausgabe der zu erbringenden Leistungen in Abhangigkeit der
Verfugbarkeit

« Tagliches markieren der abgearbeiteten Leistungen im Modell

* Nutzung des Modells flir das Bautagebuch

» Aus den Modelldaten konnten dann Ruckschlusse fur zukinftige
Projekte gezogen werden
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4. Quo vadis

Praxisbeispiele Terminmanagement mit BIM (4D = 3D+Termine)

* Integration von Zeitplanung in das Modell

 Schnittstelle BIM-Modell zu Terminplanungssoftware
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4. Quo vadis

Auswertung der Bautagebiicher (Baudurchfiihrung)

« Konnen die Bautagebuicher so formalisiert werden, dass diese automatisch
ausgewertet werden kdnnen um Ruckschlusse fur die Zukunft zu ziehen?

* Wetter
« Kapazitaten

 Erbrachte Leistungen

®» Aus den Daten konnten dann Ruckschlisse fur zukunftige Projekte
gezogen werden
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4. Quo vadis

Terminplanoptimierung

 Variantenuntersuchungen - Berechnung verschiedener Ablaufe (z.B. wegen
Lieferschwierigkeiten)

» Gewerkeweise Optimierung von Kapazitaten
* Erstellen einer ,optimalen Taktung” (kostenoptimiert)

 Berlcksichtigung von statistischen Erfahrungen (Krankenstand, Personalverteilung
innerhalb der Arbeitswochen, Urlaubstage, Eingewdhnungseffekte etc.)

 Berucksichtigung Wetterbedingungen

» Analytik vs. ,Baugefihl”
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4. Quo vadis

Vorteil von menschlichem know how

- GroBerer Uberblick

* Interimsmallnahmen / Provisorien kénnen besser abgeschatzt werden

* Personliche Erfahrung und Bauchgeflhl ist bei Prototypen nicht zu unterschatzen
 Berucksichtigung von Standortbedingungen und Stakeholdern

« Umgang mit Behinderungen (nicht ganz fertige Ausfihrungsplanung)

®» Personliche Erfahrung und ,Bauchgefuhl” ist bei Prototypen nicht zu
unterschatzen
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4. Quo vadis

» Je groBer der Informationsgehalt, je sinnvoller scheinen Algorithmen
zur Auswertung
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4. Quo vadis

» Wie ist Ihre Einschatzung?




